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Ple de I'Ajuntament d'Ibi
C/ Les Eres, 48
03440 Ibi

L —

, amb DNI num. , en nom propi i en
representacié de I'Associacio Amics de les Muntanyes, amb domicili a Ibi,

i , amb DNI nam. , €n nom propi i en representacio
de la Colla Ecologista La Carrasca-Ecologistes en Accidé, amb seu social al c/el
Cami, s/n d'Alcoi (adreca a I'efecte de notificacions: apartat de correus 252 -
03800 Alcoi),

En relaci6 amb el Sector NP-R4 del PGOU d'Ibi,

EXPOSEM:

Primer.- Després de |'aprovacid definitiva, I'any 2000, de la revisidé del Pla General
d'Ordenacié Urbana d'Ibi (PGOU), la legislacié valenciana ha incorporat als seus
textos tota una série de principis i directrius de sostenibilitat ambiental que,
per la seua transcendéncia —tant per a la qualitat de vida de les generacions
actuals com per al futur de les proximes generacions—, voldriem que no quedaren
en paper mullat i que s'aplicaren, al més prompte possible, de forma real i efectiva.

Aixi, i sense anim d'exhaustivitat, la Llei 4/2004, de 30 de juny, de la Generalitat,
d'ordenacid del territori i proteccié del paisatge (LOTPP); la Llei 16/2005, de 30 de
desembre, de la Generalitat, urbanistica valenciana (LUV); el Decret 67/2006, de
12 de maig, del Consell, pel qual s'aprova el Reglament d'ordenacié i gestio
territorial i urbanistica (ROGTU)—modificat pel Decret 36/2007, de 13 d'abril—, i el
Decret 120/2006, d'11 d'agost, del Consell, pel qual s'aprova el Reglament de
paisatge (RP), contenen multiples referéncies a:

» |a utilitzacié racional dels recursos naturals (per exemple, art. 2.3.b i art. 12
LOTPP i art. 17 ROGTU),

* |la menor ocupacié possible de sol (art. 2.3.e i 13 LOTPP),

» |[a conservacio de l'estructura territorial agraria (art. 2.3.h LOTPP i art. 45 i
46.1 ROGTU),

» |'Us eficient dels recursos hidrics i la proteccidé de la seua qualitat (art. 17, 18 i
19 LOTPP i art. 45.2 LUV),

* la major eficacia de la despesa publica en la prestacié de servicis (art. 23
LOTPP i 46.3.a LUV),

* |'increment de 'eficiencia dels recursos energetics (art. 24 LOTPP) i
* |a preservacid del paisatge (art. 11.3 i 25 LOTPP i art. 5 RP).
En la consecucié de tots aquestos criteris i objectius de sostenibilitat té una

importancia decisiva I'opcidé per la ciutat compacta (art. 13.2 i 24.1 LOTPP i art.
11 ROGTU), contraposada als models urbanistics dispersos i desagregats. En aquest



punt, convé que exposem alguns dels problemes que generen les urbanitzacions
allunyades dels nuclis urbans:
Més transit
Els habitants de les urbanitzacions depenen del cotxe per a tot, ja que s'han
de desplacar a arees allunyades per a satisfer les necessitats quotidianes
(treball, escola, compres, gestions, sanitat, oci, etc.). Aix0 incrementa el
transit motoritzat i, en conseqiiéncia, I'impacte ambiental i social sobre el
conjunt de la ciutat: més soroll, més contaminacid atmosférica, més
barreres i major inseguretat.

Balafiament d'aigua

El consum d'aigua en els habitatges unifamiliars és molt superior (entre 2 i
12 voltes més) al dels pisos o cases baixes sense jardi. Aixd0 comporta una
major sobreexplotacio de les aigles subterranies.

Alt consum de sol

Les urbanitzacions consumeixen molta superficie de terreny per habitant. El
balafiament de sol agricola o natural (un capital insubstituible) és una greu
irresponsabilitat, que impedeix que en el futur s'hi puga destinar a usos
realment necessaris i beneficiosos per a tothom.

Consum d'energia

Les cases unifamiliars tenen un consum energétic per habitant més elevat
que altres tipologies de construccié; també la il-luminacié dels carrers de les
urbanitzacions consumeix molta més energia per habitant. A d'aixo cal
afegir I'energia necessaria per al nou transit generat.

Sobrecost i degradacioé de la ciutat

El manteniment de les infraestructures i serveis de les urbanitzacions
(clavegueram, subministrament d'aigua, enllumenat, neteja, etc.), amb una
baixa densitat de poblacid i separades de la ciutat, té un cost elevat que
recau en el conjunt dels habitants del municipi.

Les urbanitzacions incrementen la degradacié dels barris de la ciutat, que
poden perdre poblacié i les inversions que necessiten.

Segregacio social

Les urbanitzacions contribueixen a la segregacid social segons els nivells de
renda. Els carrers i els serveis d'una ciutat compacta estan a I'abast de tots
els seus habitants, independentment de les seues capacitats economiques,
pero les urbanitzacions sén un espai exclusiu d'un grup reduit.

Impacte sobre el paisatge i els espais naturals i agricoles

Les urbanitzacions destrueixen el paisatge i fan desparéixer barrancs, zones
de cultiu i d'altres elements tradicionals com ara els camins, els marges,
etc. A més, suposen una major pressid humana sobre els espais naturals i
contribueixen al seu aillament i fragmentaci4, condemnant-los a
desaparéixer.

Encara que el valor economic de les nostres explotacions agricoles puga ser
—en la conjuntura actual— reduit, no ocorre el mateix amb el seu valor com
a preservadores de l'estructura del territori, del paisatge i dels valors
naturals, factors aquestos que, com hem vist, sén basics en els models
territorials basats en la sostenibilitat ambiental.

Per tot el que hem exposat, considerem que l'aprovacié definitiva del programa i
del pla parcial del sector NP-R4 del PGOU d'Ibi (finca Barbera) seria molt negativa i
que a més a més, per l'innegable valor agricola dels terrenys, aquestos haurien de
tornar a ser no urbanitzables, tal com ho sén tots els adjacents. Una modificacio del
PGOU d'Ibi en aquesta linia seria una magnifica aposta per la sostenibilitat social,
ambiental i economica del municipi, amb el valor afegit que una actuaciéo exemplar
en Ibi serviria també de referéncia als municipis confrontants, amb els que s'hauria



de concertar un model territorial sostenible i coherent. No hem d'oblidar que a Alcoi
i a Xixona s'han plantejat actuacions urbanistiques molt agressives que amenacen
I'aquifer del Molinar i el patrimoni rural, cultural i paisatgistic de la vall de la Canal,
la qual és, a més a més, un corredor ambiental de primer ordre (afortunadament,
I'Ajuntament de Xixona les ha descartades).

Segon.- El dret dels ciutadans a participar en els processos d'ordenacié i gestid
territorial i urbanistica és un altre dels pilars de la legislacio aplicable (art. 550 i
seglients del ROGTU, art. 4.e de la nova Llei 8/2007, de 28 de maig, del sol, etc.)
pilars que voldriem que es construiren solidament.

En novembre de 2006, el Consell Municipal de Medi Ambient d'Ibi (6rgan de
participacid ambiental en el qual tenen participacié representants de tots els partits
politics, de col-lectius ecologistes, empresaris i responsable sanitaris) va rebutjar
—per votacié unanime de tots els seus membres— el projecte per a la construccio
de la urbanitzacié de la finca Barbera.

Posteriorment, en una reunié mantinguda amb representants dels nostres grups, la
senyora alcaldessa va expressar el seu suport a l'informe negatiu del Consell
Municipal de Medi Ambient i la seua disposicid a iniciar els passos cap a la supressié
d'aquest sector urbanitzable.

Tercer.- En el DOCV num. 5546 de 02-07-2007 s'ha publicat I'anunci d'informaci6
publica del projecte de reparcel-lacio forcosa del sector NP-R4. Malgrat que
I'Ajuntament d'Ibi compta amb pagina web, ni I'anunci ni el projecte s'hi han
inserit, de manera que l'expedient només es pot consultar, durant els dies
laborables, en el Departament d'Urbanisme de la corporaci6 municipal. Si el
procediment de reparcel-lacié s'ha iniciat a partir del dia 31-05-2007, aquesta
mancancga contravé I'Ordre de 26 d'abril de 2007, de la Conselleria de Territori i
Habitatge, que regula la insercié en internet pels ajuntaments de la informacié
urbanistica relativa als programes per al desenvolupament d'actuacions integrades i
als projectes de reparcel-lacidé (capitol VI i disposicié transitoria).

L'empresa "Viviendas Jardin SA" té la condicié d'adjudicatari provisional
del programa en virtut del que disposava l'article 47.8 de la Llei 6/1994, de 15 de
novembre, de la Generalitat Valenciana, reguladora de I'activitat urbanistica
(LRAU).

L'aprovacio definitiva del programa (art. 29 de la LRAU i 117.3 de la LUV) pot
ser simultania o posterior a la de l'ordenaci6é detallada (en aquest cas el
pla parcial preceptiu).

El pla parcial —imprescindible per al desenvolupament de l'actuaci— encara no
ha estat aprovat definitivament pel ple de I'Ajuntament d'Ibi. Cal subratllar
que, d'acord amb l'article 22.2.c de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les
bases del régim local, el ple és I'Unic organ competent —per ra6é de la
mateéria— per a aprovar-lo definitivament (segons I'apartat 4 del mateix article
22, son indelegables les competéncies del ple per a posar fi a la tramitacid
municipal dels plans i dels instruments d'ordenacié previstos en la legislacié
urbanistica). Aix0 comportaria la nul-litat de ple dret de qualsevol acte d'aprovacié
definitiva dictat per un organ distint del ple (article 62.1.b de la Llei 30/1992, de 26
de desembre, de régim juridic de les Administracions Publiques i del procediment
administratiu comu).

Com que el pla parcial no ha estat aprovat definitivament, no s'ha pogut
publicar i, per tant, tampoc no és executiu (article 107 de la LUV). Aix0 implica
que mentre que el pla parcial no s'aprove definitivament i es publiquen les seues
normes urbanistiques no es pot efectuar cap activitat d'execucio.



Atés que el procediment de programacio es va iniciar abans de I'entrada en vigor de
la LUV i la seua aprovacié municipal, com hem vist, és implicita i amb caracter
provisional, s'ha d'aplicar en aquest cas l'apartat 1 de la disposicié transitoria
quarta del ROGTU.

La classificaci6 com a sol urbanitzable només comporta la mera aptitud dels
terrenys per a la seua urbanitzacio, pero, fins que no s'aprove definitivament el
programa, aquestos queden subjectes al regim propi del sol sense programacio.
D'acord amb l'article 27.2 de l'antiga Llei 6/1998, de 13 d'abril, de regim del sol i
valoracions, sota cap concepte I'empresa "Viviendas Jardin SA" ha pogut
patrimonialitzar les possibilitats edificatories o les expectatives
urbanistiques de la revisio del PGOU de lI'any 2000, ja que la falta d'aprovacié
definitiva del pla parcial impedeix considerar cap de les possibles utilitzacions
urbanistiques de la finca. La nova Llei 8/2007, de 28 de maig, del sol, determina
que, fins que no acaben les actuacions d'urbanitzacié per finalitzaciéo de les obres
corresponents, el sol es troba en situacié de sol rural (article 12.2.b i segon
paragraf de l'article 14.2), sense que per a la seua valoracié puguen considerar-se
expectatives derivades de l'assignacié d'edificabilitats i usos que no hagen sigut
plenament realitzats (article 22.2). Aix0 significa que si no s'aprova definitivament
el pla parcial i el programa i, per contra, es modifica el PGOU perque la finca
Barbera torne a classificar-se com a no urbanitzable, només s'haura d'indemnitzar
"Viviendas Jardin SA" pel cost d'elaboracié d'aquestos documents. El cost del
projecte de reparcel-lacid no pot ser indemnitzat perqué s'ha presentat quan el pla
parcial ni s'ha aprovat pel ple de I'Ajuntament d'Ibi ni és executiu.

Es per aixd que,

SOL-LICITEM:

Que el ple de I'Ajuntament d'Ibi no aprove definitivament el pla parcial i el
programa del sector NP-R4 (finca Barbera) i que resolga expressament la seua
denegacio.

Que s'acorde que els terrenys del sector NP-R4 tornen a ser no urbanitzables i que
s'aplique el regim de suspensid d'atorgament de llicéncies previst en I'article 101 de
la LUV.

Que se'ns tinga per personats en I'expedient de reparcel-lacid, amb la conseglent
consideracio d'interessats d'acord amb I'article 412 del ROGTU.

Que es tinguen per formulades les al-legacions relatives al projecte de reparcel-lacio
i a la seua improcedéncia.

Ibi, 23 de juliol de 2007



